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Schornsteinrecht: Urteil starkt
Gemeinschaftseigentum in Berlin

Erfahren Sie in unserem Artikel, warum Schornsteine in
einem Mehrfamilienhaus immer Gemeinschaftseigentum
sind, selbst wenn sie nur von einem einzelnen Eigentumer
genutzt werden. Das aktuelle Urteil des Landgerichts Berlin
klart wichtige rechtliche Fragen zur Nutzung und
Instandhaltung von Schornsteinen durch
Eigentimergemeinschaften. Informieren Sie sich uber die
Hintergrunde und die Auswirkungen auf die
Eigentimerrechte.

In einem wegweisenden Urteil haben die Berliner Richter
klargestellt: Schornsteine sind Gemeinschaftseigentum - und
zwar unabhangig davon, ob nur ein einziger Eigentumer sie
nutzt! Dies ist nicht nur ein juristischer Paukenschlag, sondern
hat auch weitreichende Auswirkungen auf
Eigentimergemeinschaften.



Stellen Sie sich vor: ein Schornstein, der nur von einer einzigen
Wohneinheit genutzt wird. Viele kdnnten denken, das wéare doch
Sondervermaogen, also im Privatbesitz! Doch die Realitat sieht
anders aus. Die Entscheidung des Landgerichts Berlin
(Aktenzeichen 85 S 52/23) bestatigte, dass alle Schornsteine als
Teil des Gemeinschaftseigentums anzusehen sind!

Ein Streitfall mit grof3er Bedeutung

Im Kern ging es um einen Streit in einer
Eigentumergemeinschaft, bei dem herauszufinden war,
inwieweit Arbeiten an einem einzelnen Schornstein rechtlich
behandelt werden mussen. Handelt es sich hier um
gemeinschaftliches Eigentum oder um eine Sondernutzung? Die
Antwort darauf ist entscheidend: Diese Klarung beeinflusst, ob
ein Eigentumer immer die Zustimmung der Gemeinschaft
braucht, bevor er Hand anlegt, oder ob er auch selbststandig
Malnahmen ergreifen kann.

Die Richter waren unmissverstandlich: Die Sicherheit eines
Gebaudes hangt von dem ordnungsgemalen Zustand seines
Schornsteins ab. ,,Schornsteine gehoéren regelmallig zu den
Teilen des Gebaudes, die fur dessen Sicherheit erforderlich
sind“, so die klare Ansage des Gerichts. Selbst wenn nur ein
Eigentumer den Kamin benutzt, bleibt dieser in der
Verantwortung aller!

Wichtige Hinweise fur
Eigentiumergemeinschaften

Diese Entscheidung hat nicht nur rechtliche, sondern auch
praktische Konsequenzen fur samtliche
Eigentumergemeinschaften in Deutschland. Es zeigt sich, dass
auch wenn ein Schornstein privat genutzt wird, er nicht vom
Gemeinschaftseigentum abgetrennt werden kann. Diese klaren
Vorgaben zwingend erforderlich, um das rechtliche
Durcheinander bei Wohnungseigentimern zu vermeiden.



Somit ist es fur jeden Eigentimer ratsam, sich Uber die Rechte
und Pflichten im Zusammenhang mit gemeinschaftlichem
Eigentum zu informieren und gegebenenfalls rechtzeitig bei
notwendigen Arbeiten zusammenzukommen. Die Sicherheit und
die Regelungen in Ihrer Gemeinschaft gehen schliel3lich alle an!
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