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Leere BuUros, steigende Mieten - Der
Buromarkt in Berlin ist von Gegensatzen

gepragt

Der Buromarkt in Berlin ist derzeit von Gegensatzen
gepragt. Durch die vermehrte Nutzung des Homeoffice
sind viele Buros leer, wahrend gleichzeitig die Preise in

Spitzenlagen steigen. Eine Umfrage des Ifo-Instituts
Munchen zeigt, dass in fast zwei von drei Unternehmen

Homeoffice zum Alltag gehort. Besonders in grof3eren
Firmen nutzen viele Beschaftigte diese Mdglichkeit
regelmalfig und verbringen mehrere Tage im Monat nicht
mehr im Buro. Diese Entwicklung fuhrt dazu, dass viele
Buros zwar noch langfristig vermietet sind, aber dennoch
leer stehen. Experten schatzen, dass in Zukunft mehrere
Hunderttausend Quadratmeter ungenutzter Buroflache auf
den Markt kommen kdénnten, sobald die Mietvertrage
auslaufen. Trotzdem werden &amp;hellip;

Der Buromarkt in Berlin ist derzeit von Gegensatzen gepragt.
Durch die vermehrte Nutzung des Homeoffice sind viele Buros
leer, wahrend gleichzeitig die Preise in Spitzenlagen steigen.



Eine Umfrage des Ifo-Instituts Munchen zeigt, dass in fast zwei
von drei Unternehmen Homeoffice zum Alltag gehort. Besonders
in groReren Firmen nutzen viele Beschéaftigte diese Moglichkeit
regelmaldig und verbringen mehrere Tage im Monat nicht mehr
im Buro. Diese Entwicklung fuhrt dazu, dass viele Blros zwar
noch langfristig vermietet sind, aber dennoch leer stehen.
Experten schatzen, dass in Zukunft mehrere Hunderttausend
Quadratmeter ungenutzter Biroflache auf den Markt kommen
konnten, sobald die Mietvertrage auslaufen. Trotzdem werden in
der Stadt weiterhin neue Blros gebaut.

Eine weitere Herausforderung fur den Buroflachenmarkt ist der
Rickgang von Risikokapital fir Start-ups. In der Vergangenheit
hatten viele Start-ups grol3e Buroflachen angemietet, um fur
zukinftiges Wachstum gerustet zu sein. Doch seit der
Zinswende ist diese Finanzierungsquelle rar geworden, was dazu
fahrt, dass weniger Blros von Start-ups nachgefragt werden.

Ein weiterer Faktor, der den Berliner Buromarkt beeinflusst, ist
der Strukturwandel in der City West. Durch die Krisen der
vergangenen Jahre haben viele Laden aufgeben missen und
stehen leer. Die Nachfrage nach Buroflachen beeinflusst den
Preis: Je gro3er die Nachfrage, desto h6her die Mietpreise.
Dieses Prinzip gilt auch in Berlin, wobei Buroflachen innerhalb
des S-Bahn-Rings etwa doppelt so teuer sind wie aul3erhalb.
Zudem sind rund 86 Prozent der Burohauser in Berlin zwischen
1870 und 2010 gebaut worden und weisen einen energetischen
Verfall auf. Moderne energieeffiziente Blrogeb&ude sind daher
deutlich gefragter.

Ein wichtiger Trend auf dem Buromarkt ist die steigende
Bedeutung von Nachhaltigkeitsregeln, insbesondere im Hinblick
auf die Klimaneutralitdt von Unternehmen. Grol3ere
Unternehmen mussen jahrlich offenlegen, was sie im Bereich
der Environmental Social Governance (ESG) fur nachhaltiges
Wirtschaften tun. Dies betrifft auch die Anmietung von
Buroflachen. Um an nachhaltige Finanzierungen zu gelangen,
mussen Unternehmen nachweisen kdnnen, dass ihre Bliros



bestimmten Nachhaltigkeitskriterien entsprechen. Dadurch
steigt die Nachfrage nach nagelneuen Blrogebauden mit
modernsten ESG-Zertifikaten.

Ein Ergebnis dieser Entwicklungen auf dem Berliner Buromarkt
ist eine zunehmende Konzentration auf Spitzenlagen und neu
gebaute Burogebaude. Bluromieten aul3erhalb des S-Bahn-Rings
liegen derzeit bei gut 24 Euro pro Quadratmeter, wahrend in der
Nische besonders gefragter nachhaltiger Innenstadtbiros die
Spitzenmieten Prognosen zufolge bis 2026 auf 50 Euro steigen
konnten. Aufgrund des Zinsanstiegs sind Investitionen in neue
Buros jedoch um rund 90 Prozent eingebrochen. Die
Bruttospitzenrendite fur Buros liegt derzeit bei 4 Prozent, was
far Investoren weniger attraktiv ist. Dadurch werden weniger
neue Buroprojekte entwickelt, sodass der Nachschub an
nachhaltigen Innenstadtburos voraussichtlich weitgehend
versiegen wird und die Preise weiter steigen.

Es wird erwartet, dass in anderen Burogebauden der Leerstand
bis 2026 von 1,2 Prozent auf 5,8 Prozent steigen wird, was zu
einer leichten Preissenkung fuhren kénnte. Eine
Leerstandsquote wie im Einzelhandel, wo der Leerstand bereits
Uber 15 Prozent hinausgeht, ist auf dem Buromarkt jedoch nicht
zu beflrchten.

Insgesamt zeigt sich, dass der Buromarkt in Berlin derzeit von
Gegensatzen gepragt ist. Wahrend viele Buros leer stehen,
steigen in Spitzenlagen die Mietpreise. Der Trend geht hin zu
nachhaltigen Burogebauden und Spitzenlagen, wahrend altere
BUrohauser in schlechten Lagen weniger gefragt sind. Es bleibt
abzuwarten, wie sich der Berliner Buromarkt in den kommenden
Jahren weiterentwickeln wird.
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